PROVINCIA DI COSENZA

SETTORE PATRIMONIO E TRIBUTI

CONTRATTO DI LOCAZIONE IMMOBILIARE

Dello stabile sito alla via Gabriele e Guido Pizzuti in Cosenza, contraddistinto al Catasto

dello stesso Comune al Foglio 10, Particella n. 117 sub. 5/39, da adibire ad uso Archivio.

Con la presente scrittura privata redatta in doppio originale, tra:

la ditta Rovito Geom. Adriano s.r.l, Unipersonale con sede in Cosenza alla Cda Timpone

degli ulivi nr. 18, P.I. 02536350784, rappresentata per il presente atto, dal sig. ROVITO

Adriano, nato a Cosenza (CS) il 07 novembre 1955, C.F.. RVT DRN 55507 Dos6L,

residente in Cosenza alla C.da Timpone degli ulivi, 14 a,

E

la Provincia di Cosenza, Codice Fiscale 80003710789, con sede in Cosenza, Piazza XV

Marzo n. 5, rappresentata, per il presente atto, dal Dott. Giuseppe Meranda, nato a

Cosenza il 11 aprile 1973, residente in Cosenza, Dirigente del Settore Patrimonio e Tributi

della Provincia di Cosenza; domiciliato, per la carica ricoperta, presso la sede di Piazza XV

Marzo n. 5, il quale interviene non in proprio, ma in nome, per conto e nell'interesse

dell’Ente che rappresenta,

PREMESSO

-che il 18.07.2022 il Datore di Lavoro ed il Settore Edilizia hanno esperito una procedura ad

evidenza pubblica per 'assunzione in locazione di un immobile per fare fronte alle esigenze di

ulteriori spazi per la gestione delle attivita relative alle funzioni fondamentali;

\

-che, effettuata la procedura, ¢ stato individuato I'immobile censito al catasto di Cosenza,

foglio 10, part. 1117, sub 5/89 di proprieta della ditta Rovito Geom. Adriano s.rl,

Unipersonale;




-che, a seguito della definizione della detta procedura, & stato richiesto dal Settore Affari

Generali disponibilita di locali da adibire alla archiviazione degli atti con nota prot. N. 636

del 05.01.2023;

-che a seguito di tale richiesta e con nota prot. N. 25020 del 05.05.2028, in atti, & stata

valutata dal Datore di Lavoro la congruita dell’offerta pervenuta a seguito della predetta

gara, tenuto conto della necessita di adeguamento dei locali alle norme tecniche di settore ed

¢ stato stabilito il relativo canone annuale in € 85.000,00 oltre IVA e un contributo una

tantum per ilavori di adeguamento pari ad euro 35.000,00;

-che in esito a tale nota del Datore di Lavoro, con successiva nota prot. N. 25152, in atti, il

Dirigente del Settore Edilizia ha espresso parere favorevole in ordine alla definizione del

contratto;

- che con la determinazione nr. 11383 del 19/06/2028 il settore Affari Generali ha

individuato I'immobile de quo, per essere utilizzato per I'archiviazione di atti a conservazione

non permanente, demandando al Settore Patrimonio e Tributi la predisposizione degli atti

gestionali conseguenti nonché la stipula del contratto di cui trattasi, specificando che per la

stipula del contratto occorrera procedere alla verifica del possesso dei requisiti di legge

relativi sia all'immobile sia al locatore, in assenza dei quali non potra farsi luogo alla stipula

dell’atto.

Tutto quanto premesso e ritenuto

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE:

Art. 1

La premessa forma parte integrante e sostanziale del presente atto;

Art. 2

la ditta Rovito Adriano s.r.l, Unipersonale, concede in locazione alla Provincia di Cosenza i

locali di sua proprieta, siti alla via Gabriele e Guido Pizzuti in Cosenza, identificati al




Catasto dello stesso Comune al Foglio 10, Particella n. 117 sub. 5/389, da adibire ad uso

Archivio.

Art.3

Il canone di locazione ¢ fissato in € 2.916,66/mensili oltre IVA e sara corrisposto in rate

trimestrali posticipate.

Art. 4

Il contratto avra una durata di anni 6 (sei) decorrenti dalla data di sottoscrizione del verbale

di consegna e consistenza dell'immobile, e alla scadenza si intendera tacitamente rinnovato

per ulteriori 6 (sei) anni qualora non sopravvenga disdetta da comunicarsi all’altra parte a

mezzo raccomandata A/R con un preavviso minimo di sei mesi.

Art. 5

Restano valide, a favore del locatore, le prerogative di diniego della rinnovazione alla prima

scadenza per i motivi di cui all’art. 29 della L. 392/78.

Art. 6

In caso di cessione o di alienazione dellimmobile rimangono valide le pattuizioni del

presente contratto sino alla sua naturale scadenza.

Art. 7

Qualora il locatore intenda cedere o vendere I'immobile oggetto del presente contratto, si

obbliga a notificare tale intenzione all'Ente affittuario mediante Posta Elettronica Certificata

con lindicazione delle condizioni e del prezzo di vendita, riservandosi la conduttrice,

Provincia di Cosenza, il diritto di prelazione all’acquisto o al riscatto di cui agli artt. 38 e 39

della L. 392/78, da esercitare entro 30gg. dalla notifica.

Art. 8

La Provincia di Cosenza ¢ facultata a recedere dal presente contratto dandone avviso al

locatore mediante raccomandata A/R almeno sei mesi prima della data in cui deve avere




esecuzione il rilascio.

Art. 9

I1 locatore si impegna a consegnare 'immobile in buono stato di manutenzione, a provvedere

all’esecuzione dei lavori necessari all'utilizzo pattuito con accollo delle spese di manutenzione

straordinaria per consentirne 'uso convenuto contro la corresponsione di un contributo una

tantum per i lavori di adeguamento alle norme di settore, pari ad euro 85.000,00 e a garantire

il pacifico godimento dell'immobile stesso.

Art. 10

Qualora nel corso della locazione si rendano necessarie opere urgenti di straordinaria

manutenzione e trascorso il termine di venti giorni, dalla richiesta scritta da parte

dell’ Amministrazione, la proprieta non abbia iniziato i lavori, la Provincia di Cosenza si

riserva la facolta di intervenire per l'esecuzione dei lavori medesimi addebitandone il costo ai

proprietari mediante trattenuta della relativa somma dal canone di locazione

immediatamente successivo.

Art.11

Le spese relative alla fornitura dell’acqua potabile sono poste a carico della conduttrice che

occupa 1 locali, cosi come le spese relative alla pulizia interna ed esterna ed alla fornitura

dell’energia elettrica, del riscaldamento e spese condominiali, con nonch¢ le imposte e tasse

(es. tassa rifiuti).

Art. 12

I1 locatore si obbliga a fornire le certificazioni di legge ed in particolare il collaudo statico

delle strutture in c.a., il certificato di destinazione d’uso, la dichiarazione di conformita degli

impianti tecnologici e le certificazioni rilasciate dal competente Comando dei Vigili del

Fuoco se dovute.

Art. 13




La Provincia di Cosenza si obbliga a restituire 'immobile al locatore nel medesimo stato in

cul lo ha ricevuto, in conformitd alla descrizione di cul all’apposito verbale di consegna e

consistenza redatto in contraddittorio tra le parti.

Art. 14

Per quanto non espressamente previsto si fa riferimento alle leggi vigenti in materia.

Le spese di registrazione del presente contratto sono a carico delle parti nella misura del

50% ai sensi di legge.

L’imposta per la registrazione del presente atto sara anticipata dalla parte locatrice ed il 50%

della quota a carico della Provincia di Cosenza sara restituita con il pagamento della prima

trimestralita del canone di locazione, previa consegna della relativa quietanza. Per ¢li anni

successivi, parte locatrice ¢ tenuta a versare I'imposta di registro ed il 50% dell'importo

dovuto dalla Provincia di Cosenza sara rimborsato con la liquidazione della prima

trimestralita del canone di locazione successiva al pagamento, previa consegna della relativa

quietanza.

Tutte le eventueli ulteriori spese contrattuali sono a carico della proprieta.

Letto, confermato e sottoscritto,

Cosenza, /__ /2023

ROVITO GEOM. ADRIANO S.R.L, UNIPERSONALE

sig. Adriano Rovito

PROVINCIA di COSENZA

Dirigente del Settore Patrimonio e Tributi

dott. Giuseppe Meranda




